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Zatacznik nr 4 - wstepny projekt umowy

UMOWA NAJMU

Wdniu............................. 1. w Warszawie pomie¢dzy:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedziba przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091
Warszawa posiadajagcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917
zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

.......................................... Kanclerza Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, za$ indywidualnie kazda z nich ,,Strong”
zostata zawarta Umowa o nastepujacej tresci:

§ 1.
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zgodnie z odpisem z ksiggi wieczystej nr WA1M/00426622/2,
jest wlascicielem budynku przy ul. Oczki la w Warszawie zwanym dalej nieruchomoscia
oraz posiada wylaczne prawo do zarzadzania, uzywania oraz zajmowania tej

nieruchomosci.
2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy cz¢$¢ budynku zwang dalej Przedmiotem najmu
przy ul. Oczki la w Warszawie, o tgcznej pow. ............ m?, sktadajacy si¢ z: piwnicy

(zaplecze Najemcy, 2 szatnie, wc damskie i meskie) o pow. 119,69 m?, parteru ( zaplecze
najemcy, kawiarnia WC) o tacznej pow. 238,22 m? I pigtra (w catosci) o pow. 412,20 m?
oraz II pietra (pomieszczenie techniczne) o pow. 13,51 m? szczegdlowe okreslenie
pomieszczen wraz z wyposazeniem stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

3. Wynajmujacy przekaze do dnia ...................ccoee. Najemcy Przedmiot najmu w
stanie opisanym w protokole przekazania. Protokot przekazania zostanie podpisany w
imieniu WynajmujaCego PIZEZ  ...evrriinrieeieenteeteeneeeiteeieeanaeanneenns oraz w
imieniu Najemcy przez .........ccceeeeeeenenn....... 1 bedzie stanowit zalacznik nr 2 do

niniejszej Umowy.

4. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy pomieszczenia okre§lone w ust.2 z przeznaczeniem na
prowadzenie klubu-kawiarni w nieruchomosci pod nazwa ,,Dom Medyka”.

5. Najemca o$wiadcza, ze posiada wszystkie niezbgdne uprawnienia, mozliwosci finansowe
oraz organizacyjne dla prowadzenia dzialalnosci w zakresie prowadzenia klubu -
kawiarni.

§ 2.
1. Najemca bedzie wykorzystywal Przedmiot najmu wyltacznie na prowadzenie klubu-
kawiarni pod nazwg ,,Klub Medyka”.
2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do Przedmiotu najmu Najemcy
zgodnie z §1 ust. 2 umowy, jego pracownikom i klientom, jak rowniez jego kontrahentom
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w celu realizacji dostaw 1 §wiadczenia ustug w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia przez
Najemce.

Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu okreslonego w § 1 ust.2 osobom
trzecim w dzierzawe, najem, bezptatne uzywanie lub w jakiejkolwiek innej formie, bez
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Najemca moze umieszcza¢ na tablicy informacyjnej z nazwa Klubu reklamy 1 plakaty
dotyczace imprez organizowanych przez Najemce w Przedmiocie Najmu w granicach
dozwolonych prawem.

Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokona¢ w Przedmiocie Najmu zadnych
inwestycji lub naniesien o charakterze statym.

Najemca zobowigzuje si¢ do przystosowania przedmiotu najmu do wskazanego w ust. 1
celu na wilasny koszt.

Najemca oswiadcza, Ze po zakonczeniu stosunku najmu adaptacja, o ktdrej mowa w ust. 6
przechodzi na wiasno$¢ Wynajmujacego, a Najemca nie bedzie zglaszal roszczen wobec
Wynajmujacego z tytutu naktadéow poniesionych na adaptacje.

Po zakonczeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub
w trybie wypowiedzenia, wynikajacy z winy Najemcy adaptacja, o ktérej mowa w ust. 6
przechodzi na wtasno$¢ Wynajmujacego bez mozliwosci rozliczenia.

Po zakonczeniu umowy na skutek rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym lub
w trybie wypowiedzenia, wynikajacy z winy Wynajmujacego adaptacja, o ktérej mowa
W ust.6 zostanie rozliczona proporcjonalnie do czasu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1.

§ 3.

Umowe zawiera si¢ na okres ......... lat poczawszy od dnia ..........ccooceiiiiiiiiiiinieee .

do dNia v r. z mozliwo$cia rozwigzania jej przez

Wynajmujacego za uprzednim trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na

koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

a) Przedmiot najmu zostanie przeznaczony na cele zwigzane z realizacjg inwestycji
niezbednej do prowadzenia statutowej dziatalnosci przez Wynajmujacego,

b) polecen organdw administracji publicznej dotyczacych przeznaczenia budynku.

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,

jezeli Najemca:

a) zalega z zaptatg czynszu lub oplat eksploatacyjnych przez dwa kolejne pelne okresy
platnosci z zastrzezeniem § 4 ust.14 umowy,

b) uzywa Przedmiot najmu w sposob sprzeczny z Umowg i1 przeznaczeniem Przedmiotu
najmu,

Cc) wykracza w sposOb sprzeczny, razacy lub uporczywy przeciw przepisom
porzadkowym oraz powszechnie obowigzujacym przepisom prawa,

d) zaniedbuje Przedmiot najmu w stopniu narazajagcym go na uszkodzenie, pogorszenie
lub zniszczenie,

e) nie uzupelni kaucji okreslonej w § 4 ust. 12 Umowy W wyznaczonym przez
Wynajmujacego terminie,

f) podnajmie lub odstgpi w inny sposob Przedmiot najmu osobie trzeciej, bez uzyskania
zgody Wynajmujacego.

3. Najemcy przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania niniejszej] Umowy, w sytuacji

gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego nie moze korzysta¢ na warunkach
okreslonych Umowg z Przedmiotu, Najmu badz tez z jego znacznej czgsci, oraz pomimo
powiadomienia o tym fakcie Wynajmujacego, przeszkoda ta nie zostanie usuni¢ta
w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Wynajmujgcego powyzszej informacji.
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4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwigzania umowy przed uptywem okresu jej obowigzywania

za porozumieniem stron.

5. Oswiadczenie ktorejkolwiek ze Stron w przedmiocie rozwigzania Umowy winno zostac

10.

11.

12.

13.

dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez
druga Strong.

§ 4.
Strony ustalaja, ze czynsz najmu netto za miesigc kalendarzowy bedzie wynosit ..........
zt (stownie: ................... L /100) netto.

Do czynszu najmu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w dacie wystawienia faktury.

W miesigcach lipiec, sierpien i wrzesien bedzie obowigzywata obnizona o ....... % stawka
CZynszu hajmu.

W okresie, w ktorym Najemca bedzie mial ograniczone mozliwosci prowadzenia
dzialalnos$ci z uwagi na sytuacje epidemiczng i wprowadzenie ograniczen zwigzanych
Z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2, w kazdym miesigcu trwania umowy,
czynsz o ktérym mowa w ust. 2., na wniosek Najemcy zostanie obnizony proporcjonalnie
o kazdy dzien ograniczonych mozliwosci korzystania z przedmiotu Najmu wg. uznania
Wynajmujacego. Najemca winien uzasadni¢ wniosek i1 zaproponowaé¢ wymiar obnizki. W
przypadkach skutkujacych catkowitym brakiem mozliwosci korzystania z Przedmiotu
najmu z uwagi na ograniczenia zwigzane ze stanem epidemicznym wysoko$¢ czynszu
odpowiadata bedzie réwnowartosci podatku od nieruchomosci, ktéry Wynajmujacy
zobowigzany jest uiszczaé z tytulu prowadzonej w Lokalu dziatalnos$ci gospodarcze;j..
Strony uzgadniaja, ze wysoko$¢ stawki czynszu waloryzowana bedzie, co 12 miesigcy
poczawszy od lutego ........ r. wskaznikiem wzrostu cen towaréw 1 ushug
konsumpcyjnych podawanych przez GUS, zmiana stawki nie wymaga sporzadzania
aneksu do Umowy.

Czynsz najmu nie obejmuje optat eksploatacyjnych.

Najemca jest obowigzany do ponoszenia od dnia zawarcia Umowy kosztow zwigzanych
z eksploatacja budynku okreslonych w zataczniku nr 3 do niniejszej Umowy.

Optaty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. 7 rozliczane bgdg na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego w ciagu 14 dni od daty wptywu do niego faktury
dostawcy mediow do Uczelni.

Czynsz najmu bedzie platny z gory bez wezwania, do 10-go dnia kazdego miesiaca
za dany miesigc na rachunek bankowy Wynajmujacego:

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wystawiania faktury VAT nie pdzniej niz do 5-tego
dnia miesigca, ktoérego faktura dotyczy.

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

Strony postanawiajga, ze datg spetnienia $wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W  przypadku zalegania przez Najemce z zaplata czynszu najmu lub oplat
eksploatacyjnych przez dwa petne okresy ptatnosci badz wykorzystywania Przedmiotu
najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub Umowg, Wynajmujacy wzywa na pismie
Najemcg, wyznaczajagc mu dodatkowy miesigczny termin do zaptaty lub usunigcia
naruszen. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Wynajmujacemu
przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu zgodnie z § 3 ust. 2 lit. a) lub b). W takim
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wypadku Najemca winien wyda¢ Przedmiot najmu Wynajmujacemu w terminie 7 dni
od daty rozwigzania Umowy zgodnie z § 5 ust. 8 1 10.

14. Wplata czynszu najmu w pierwszej kolejnosci bedzie naliczana na poczet odsetek
naliczonych za opdznienie w zaplacie.

15. Tytutem =zabezpieczenia prawidlowego wykonywania zobowigzan Umowy Najemca
wptaci Wynajmujacemu kaucje w wysokosci trzymiesi¢cznego czynszu najmu brutto, o
ktéorym mowa w ust. 1 tj. kwote ................ zt (stownie: ...
ztotych .../100) na rachunek bankowy:

16. Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegata zmianie po kazdorazowe;j
zmianie czynszu brutto o ktérym mowa w § 4 ust. 2. Kaucja zostanie rozliczona zgodnie
z ust. 18 lub zwrdcona w terminie 30 dni od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ktorym mowa w § 5 ust 10. Kaucja zostanie zwrdcona na rachunek Najemcy

17. Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji kwoty zalegltego czynszu najmu oraz innych
optat, w tym eksploatacyjnych do ktérych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na
podstawie Umowy wraz odsetkami za opdznienie oraz kwoty wynikajace z innych
roszczen Wynajmujacego przystugujacych mu zgodnie z Umowa.

18. Strony ustalaja nastepujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesylania
faktur AT ) e , e-
mail........ooo Oswiadczenie, o zgodzie na otrzymywanie faktur droga
elektroniczng stanowi_zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy.

19. Strony upowazniaja nastgpujace osoby do kontaktow w celu realizacji Umowy:

Ze strony Wynajmujacego:
w sprawach formalnych: .................... tel. (22) , e-mail:

w sprawach zwigzanych z biezaca eksploatacja przedmiotu najmu - Administrator
obiektu: ... tel.  (22) , e-mail:

Strony o$wiadczaja, ze ww. osoby nie s3a upowaznione do zaciggania zobowigzan
finansowych w ich imieniu oraz Ze zmiana tych os6b nie wymaga zawarcia aneksu
1 bedzie odbywac si¢ w trybie pisemnego zawiadomienia.

§5.

1. Najemca powiadomi Wynajmujacego niezwlocznie o kazdej zaistniatej awarii,
zniszczeniu, uszkodzeniu w Przedmiocie najmu lub gdyby korzystanie z niego stato sie
ograniczone z powodu nieszczgsliwych wypadkow. W przypadku zaniedbania tego
obowigzku Wynajmujacy moze domaga¢ si¢ od Najemcy pokrycia wyniktych szkod
zgodnie z ust.3 lit d) oraz ust 4.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek
wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszczesliwych wypadkow.

3. Najemca jest zobowigzany do:

a) przeprowadzenia prac zwigzanych z usprawnieniem wentylacji i wygluszeniem lokalu
za zgodg 1 pod nadzorem WUM,

b) odswiezenia lokalu i naprawy drobnych usterek w lokalu,

C) utrzymania Przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
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d) utrzymywania we wlasciwym stanie eksploatacyjnym tluszczownik wraz z jego
systematycznym oproznianiem i utylizacje¢ odpadoéw przez wyspecjalizowane firmy i
utrzymywanie kanalu wywiewnego od okapu kuchennego we wiasciwym stanie
eksploatacyjnym i przeprowadzanie oczyszczania z thuszczu przynajmniej raz w roku,

e) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony $rodowiska, w szczegolnosci wprowadzonych z uwagi na
nierozprzestrzenianie si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosé
wobec wszelkich instytucji 1 stuzb za niedopeinienie obowigzkow zwigzanych
z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

f) wykonywania w Przedmiocie najmu we wlasciwym czasie i na swoj koszt biezacych
remontéw, napraw 1 konserwacji niezbednych do prawidlowego korzystania
z Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i Umowa,

g) pokrycia szkdod wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
w Przedmiocie najmu,

h) ubezpieczenia i zabezpieczenia znajdujacych si¢ w lokalu rzeczy przed wlamaniem,
pozarem, zalaniem, kradziezg lub innymi nieszczg¢sliwymi wypadkami we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt,

i) zapewnienia na wiasny koszt ochrony i sprzatania na terenie Przedmiotu Najmu,

J) zapewnienia na wlasny koszt dodatkowej ochrony lokalu w przypadku organizowania
imprez, w tym imprez masowych,

k) uzyskania na wtasny koszt wszelkich niezbednych zezwolen i uzgodnien w przypadku
organizowanie imprez masowych,

I) zapewnienia bezpieczenstwa o0sob przebywajacych na terenie Przedmiotu najmu,
w szczegblnosci uczestnikow organizowanych imprez,

m) zawarcia umowy na wywoz nieczystosci bedacych pochodng swojej dziatalnosci,

n) naprawy lub pokrycia kosztow naprawy szkod powstatych podczas imprez masowych
w terminie do 7 dni od dnia zaistnienia zdarzenia.

4. Jezeli jakakolwiek naprawa, do dokonania, ktérej zobowigzany jest Najemca, nie zostanie
dokonana z winy Najemcy w ciggu 10 dni od otrzymania przez niego pisemnego
powiadomienia od Wynajmujacego, Wynajmujacy moze wedlug wlasnego uznania
przeprowadzi¢ konieczne naprawy, a kosztami obcigzy¢ Najemce wg rachunku
dotyczacego poniesionych kosztow naprawy.

5. Przerdbki i adaptacje Przedmiotu najmu moga by¢ dokonywane wylaczenie na podstawie
odrebnych ustalen pomiedzy stronami, w szczegdlnosci Najemca obowigzany jest
przedstawi¢ projekt 1 kosztorys planowanych prac oraz uzyska¢ pisemna zgode
Wynajmujacego na dokonanie okreslonej przerobki czy adaptacji.

6. Najemca zobowiazany jest do przedtozenia w ciggu 3 miesigcy od podpisania niniejszej
umowy Wynajmujacemu o$§wiadczenia w formie aktu notarialnego poddania si¢ w trybie
art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postgpowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych
do wysokos$ci rocznego czynszu jak réwniez nalezno$ci zwigzanych z oplatami za media
(energia elektryczna, woda, ciepto, gaz itd) w okresie roku oraz wydania
Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie 14 dni od rozwigzania, badZz wygasni¢cia
umowy najmu w trybie § 3 niniejszej umowy. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego
obcigzajg Najemce.

7. Po zakonczeniu najmu Najemcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poczynionych na Przedmiot najmu w okresie obowigzywania umowy.

8. Po zakonczeniu Umowy na skutek uptywu okresu, na jaki umowa zostata zawarta lub
na skutek rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym lub w trybie wypowiedzenia,
Najemca w terminie 7 dni odda Przedmiot najmu uporzadkowany i w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia i eksploatacji.
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9. W przypadku nie zwrdcenia Przedmiotu najmu w terminie ustalonym w ust. 8, Najemca

10.

11.

12.

zaptaci Wynajmujgcemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu
w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu netto, o ktorym mowa w § 4 ust.2 Umowy
za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu.

Oddanie Wynajmujacemu przez Najemce Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo jednostronnego, komisyjnego przejecia przedmiotu
najmu w przypadku uchylania si¢ Najemcy od jego protokolarnego zdania w terminie,
o ktorym mowa w ust. 8 po dwukrotnym pisemnym wezwaniu do przekazania przedmiotu
najmu.

Wynajmujacy ma prawo ulepszy¢ Przedmiot najmu, jezeli ulepszenie ma na celu
zapobiezenie dewastacji substancji budowlanej lub podniesienie jej standardu,
po uzgodnieniu z Najemcg terminu 1 sposobu przeprowadzenia prac. Dotyczy to rowniez
prowadzenia prac modernizacyjnych, ktore sg celowe ze wzgledu na oszczednosci energii
cieplnej lub elektrycznej. Wynajmujacy jest zobowigzany w terminie 30 dni od daty
planowanego rozpoczecia ulepszen lub modernizacji do pisemnego powiadomienia
Najemcy o terminie rozpoczgcia tych prac oraz wykonania prac w sposob jak najmniej
ucigzliwy dla Najemcy.

§ 6.
Najemca zobowigzany jest do przedstawienia Samorzadowi Studentow Warszawskiego
Uniwersytetu Medycznego programu imprez organizowanych w Przedmiocie najmu oraz
uzyskania jego akceptacji na piSmie.
Program, o ktorym mowa w ust.l zawieral bedzie rowniez tygodniowy, godzinowy
harmonogram prowadzonej przez Najemce¢ dziatalno$ci zwigzanej z Przedmiotem najmu
zaakceptowany przez Samorzad.
Najemca zobowigzany jest do zamieszczenia we wszelkich materiatach informacyjnych
i marketingowych dotyczacych imprez organizowanych w ramach dziatalnosci pelnej
informacji o przynalezno$ci Przedmiotu najmu do Wynajmujacego, w szczegolnosci
poprzez uzycie pelnej nazwy: ,,Klub Medyka”.
Najemca zobowigzuje si¢ do kazdorazowego sprzatnigcia ewentualnych nieczystosci
powstatych podczas imprez we wszystkich pomieszczeniach zewnetrznych
ogo6lnodostepnych (holach, korytarzach, toaletach, klatce schodowej) i na zewnatrz
budynku do godziny 7.00 nastgpnego dnia po imprezie.
W przypadku niedotrzymania terminu okreslonego w ust. 4 Wynajmujacy ma prawo
obcigzy¢ Najemce kosztami sprzatania.
Najemca bedzie skladal Samorzadowi Studentow WUM w terminie do 15 paZzdziernika
kazdego roku sprawozdanie z dziatalno$ci za ostatni rok akademicki. Sprawozdanie
bedzie dotyczy¢ w szczegodlnosci realizacji programu, o ktérym mowa w ust. 1, 2.
Samorzad Studentow dokona oceny sprawozdania w okresie 2 tygodni od daty jego
ztozenia i1 przedstawi Najemcy protokotem decyzje.
Samorzad Studentdw zobowigzany jest do przedstawienia powyzszego protokotu
Prorektorowi ds. Studenckich i Ksztatcenia, oraz przesle kopi¢ protokotu Kanclerzowi
WUM.
W przypadku nie zaakceptowania przez Samorzad Studentéw sprawozdania, o ktérym
mowa w ust. 6 Najemca zobowigzany jest do przedstawienia w terminie 1 tygodnia
od daty otrzymania decyzji, programu naprawczego. Samorzad Studentow dokona oceny
programu naprawczego w ciggu 2 tygodni od daty otrzymania.
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§ 7.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do korzystania ze znajdujacych si¢ na terenie
Przedmiotu najmu pomieszczen na zjazdy, konferencje, imprezy itp., jezeli Wynajmujacy
badz Samorzad Studentow WUM zglosi rezerwacje¢ okreslonych pomieszczen nie pozniej
niz 2 tygodnie przed planowanym terminem.

2. W przypadku organizowania przez Najemce imprez o charakterze komercyjnym, ceny
biletéw wstepu na te imprezy dla studentéw Wynajmujacego beda wynosity nie wigcej niz
....... % ceny normalnego biletu, a dla studentéw innych uczelni nie wigcej niz .........%
ceny normalnego biletu.

3. Najemca zobowigzany jest na kazde zadanie Wynajmujacego udostepni¢ jego
upowaznionym przedstawicielom Przedmiot najmu do skontrolowania, szczego6lnie pod
katem zapewnienia bezpieczenstwa oraz przepisOw prawa budowlanego.

4. Samorzad Studentéw ma prawo do zarezerwowania pomieszczen klubu - kawiarni jeden
raz w miesigcu (pigtek lub sobote) plus jeden dzien w tygodniu (poza piatkiem i sobotg) na
imprez¢ organizowang przez Samorzad po uprzednim zgloszeniu w trybie przewidzianym
w § 7 ust. 1.

§ 8.
W ciggu ostatnich 60 dni trwania Umowy Przedmiot najmu moze by¢ pokazywany
potencjalnym najemcom, w uzgodnionym z Najemca czasie i w obecno$ci przedstawiciela
Najemcy.

§9.
Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujacemu adres i nr telefonu osoby
upowaznionej do otwarcia Przedmiotu najmu na wypadek naglej koniecznosci wejscia
do Przedmiotu najmu, poza godzinami urzegdowania Najemcy.

§ 10.
Najemca zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dziatalnosci, firmy i adresu siedziby oraz innych zmianach
istotnych dla realizacji Umowy. W przypadku niedoinformowania przez Najemc¢ o zmianie
adresu korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem
doreczenia.

§11.
Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja zgody obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§12.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 13.
Wszystkie spory wynikajace z niniejszej Umowy lub powstajace w trakcie jej realizacji,
strony zobowiazujg si¢ rozstrzyga¢ polubownie, a w przypadku braku mozliwosci osiagnigcia
porozumienia przekazaé¢ je do rozstrzygnigcia przez sad powszechny wilasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
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§ 14.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Najemcy i dwa egzemplarze dla Wynajmujgcego.

W imieniu Wynajmujacego W imieniu Najemcy
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Zalacznik nr2doUmowy zdnia.....oooeeeeeeeann....

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

Lokalu uzytkowego o powierzchni ............ m? potozonego w Warszawie przy ul. Oczki 1a

Sporzadzony w dniu .................... r. pomiedzy:

................................... reprezentowang przez:

Warszawskim Uniwersytetem Medycznym z siedzibg przy ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091
Warszawa posiadajagcym NIP 525-00-05-828 oraz REGON 000288917
zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

bedacym Wynajmujacym przedmiotowy lokal,

I. Wdniu ..., r. Przekazujacy przekazat Przejmujacemu lokal uzytkowy o
powierzchni o tacznej pow. 783,62 m?, skladajacy si¢ z: piwnicy (zaplecze Najemcy, 2
szatnie, wc damskie 1 meskie) o pow. 119,69 m?, parteru ( zaplecze najemcy, kawiarnia WC)
o tacznej pow. 238,22 m? I pictra(w catosci) o pow. 412,20 m? oraz Il pigtra (pomieszczenie
techniczne) o pow. 13,51 m?, szczegblowe okreslenie pomieszczen wraz z wyposazeniem
stanowi zalacznik nr 1 do umowy z dnia ......................... r., znajdujacy si¢ w budynku
przy ul. Oczki 1a w Warszawie.

2. Przejmujacy kwituje odbior:
- komplet kluczy od drzwi wejsciowych do budynku,
- komplet kluczy do lokalu,
- klucza od skrzynki na listy,
- klucza od piwnicy,
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3. Rodzaj i stan mediow:
e Nrlicznika energii eleKtryCznej .......cccoovevvevieiiieiieeiiese e,
Stan [ICZNIKA .....ocvveveiieiee e
e Nrlicznika gazu ......c.ccoovvvvevviieieeie e,
StaN HCZNIKA QAZU .....eoviiiiiiieceeeee s

4. Opis lokalu i wyposazenia:
INSTAIACTA GIZEJNA-. ... ettt bbb bbbt

Lo
2
Lo K
2 Ao

Przejmujacy Przekazujacy (WUM)
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Zatacznik nr3doUmowy zdnia......oooeeennuneee.....

Strony ustalaja, ze Najemca optaca¢ bedzie faktury wystawione przez WUM za: energie¢
elektryczna, wodg i kanalizacje¢, centralne ogrzewanie, gaz oraz tacza telekomunikacyjne w nizej

okreslony sposob:

1. Energia elektryczna

2. Woda i kanalizacja

3. Cw.
4, CO
5 CT
6. Gaz

7. Konserwacja wentylacji

8. Konserwacja wentylacji

ilos¢ energii w fakturach wystawionych dla WUM =za
energi¢ elektryczng 1 jej dystrybucje pomniejszona
zostanie o sum¢ wskazan zuzycia podlicznikow WUM 1
ryczatt 475 kWh/m-c za automat z napojami a nastgpnie
przeliczona  wedlug  $redniej ceny  jednostkowej
dostawcow.

....... % kwoty netto wynikajacej z faktury wystawionej dla
WUM przez dostawcg.

......... % kwoty netto wynikajacej z poszczegoélnych dla
danego czynnika energetycznego pozycji  faktury
wystawionej dla WUM przez dostawce C.O., C.T. i C.W.,
tj. kody: 056, 297.

........ % kwoty netto wynikajacej z poszczegoélnych dla
danego czynnika energetycznego pozycji  faktury
wystawionej dla WUM przez dostawceg C.O., C.T. 1 C.W.,
tj. kody: 053, 303, 096, 296, 040.

........... % kwoty netto wynikajacej z poszczegdlnych dla
danego czynnika energetycznego pozycji  faktury
wystawionej dla WUM przez dostawce C.O., C.T. i C.W,,
tj. kody: 098, 298.

100% kwoty netto wynikajacej z faktury wystawionej dla
WUM przez dostawce.

100% kwoty netto wynikajacej z faktury wystawionej dla
WUM przez firm¢ wykonujacg ustuge konserwacji central
wentylacyjnych ~ N3W3, N4W4, N5, agregatow
chlodniczych do central N3W3 i N4, wentylatoréw W35,
W6, W7, W8.

veveene%  kwoty  netto  wynikajacej z  faktury
wystawionej dla WUM przez firm¢ wykonujaca ushuge
konserwacji central wentylacyjnych N1WI1, agregatéw
chtodniczych do central N1W1.

Kody podane w poz. 3, 4, 5 musza by¢ zgodne z taryfg dostawcy ciepta.
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OSWIADCZENIE AKCEPTACJI OTRZYMYWANIA
FAKTUR W FORMIE ELEKTRONICZNEJ

1. Os$wiadczam, ze wyrazam zgode¢ na otrzymywanie drogg elektroniczng faktur
wystawianych przez: WARSZAWSKI UNIWERSYTET MEDYCZNY, ul. Zwirki i
Wigury 61, 02-091Warszawa, NIP 525-00-05-828 w formacie PDF, zgodnie z ustawg
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. 2004 nr 54 poz. 535),
postanowieniem artykutu 106n. ust. 1 w brzmieniu ,Stosowanie faktur
elektronicznych wymaga akceptacji odbiorcy faktury.”

2. Zgoda obowigzuje od dnia zawarcia umowy nr............ ,f.oddnia................

3. W formacie PDF beda przesytane droga elektroniczng réwniez faktury korygujace i
duplikaty faktur.

4. Przestanie faktur w formie elektronicznej, nie wyklucza mozliwo$ci ich wystania w
formie papierowe;j.

5. Oswiadczam, ze adresem e-mail wlasciwym do przesytania faktur jest:

6. W przypadku zmiany adresu e-mail, poinformuj¢ o tym fakcie pisemnie lub droga
elektroniczng.

7. Za dat¢ otrzymania faktury przez Odbiorc¢ uznaje si¢ date odnotowanego faktu
wplywu faktury w formacie PDF do skrzynki odbiorczej poczty elektronicznej
Odbiorcy wskazanej wyzej.



